Erfpachtovereenkomst
In het jaar ………………………………………………., de ……………………………………...

voor …………………………………………….., notaris te ………………………………………

zijn verschenen :

De vereniging zonder winstgevend doel 

…………………………………………………………………………………………………….
met ondernemingsnummer…………………………………………………………………….
hier rechtsgeldig en volgens de statuten van de vereniging vertegenwoordigd door : 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
hierna genoemd de vereniging-eigenares,

enerzijds, verleent aan:
de vereniging zonder winstgevend doel 

…………………………………………………………………………………………………….
met ondernemingsnummer…………………………………………………………………….

hier rechtsgeldig en volgens de statuten van de vereniging vertegenwoordigd door : 

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

hierna genoemd de vereniging-erfpachtster,

anderzijds
die namens de voormelde vereniging de erfpacht aanvaardt op de volgende goederen :

(beschrijving van de goederen)

………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………

VOORWAARDEN VAN DE ERFPACHT

1. BEGINDATUM EN LOOPTIJD

De erfpacht wordt gesloten voor een termijn van … jaar te rekenen vanaf ……………………….(de looptijd moet minstens 30 jaar bedragen vanaf het principeakkoord voor subsidiëring van de werken). Op het einde van deze termijn zal de erfpacht van rechtswege en zonder opzeg vervallen. De erfpacht mag evenwel in gemeen overleg tussen de partijen hernieuwd of verlengd worden.

2. PRIJS 

Als erkenning van het eigendomsrecht van de vereniging-eigenares zal de vereniging-erfpachtster een som van ……………… euro aan de eigenares moeten betalen telkens op …………… van ieder jaar en voor de eerste maal op ……………………………………..

3. BESTEMMING

Het in erfpacht gegeven goed is uitsluitend bestemd tot het onderbrengen van een school die tot doel zal hebben, het verstrekken van onderwijs met aanverwante activiteiten, zoals bepaald door de wet. 
Dit zakelijk recht zal slechts vervreemd of met een zakelijk recht bezwaard mogen worden met instemming van AGIOn.

4. GEBRUIK, ONDERHOUD, HERSTELLINGEN, LASTEN

De erfpachtster neemt ten hare laste en dit voor de duur van haar erfpacht:

a) alle belastingen, taksen en andere lasten die het verpachte goed thans bezwaren of in de toekomst zullen bezwaren; 

b) alle gewone en buitengewone herstellingen aan de bestaande gebouwen aan te brengen of nieuwe gebouwen op te richten, indien ze noodzakelijk zijn om haar doel van onderwijsinstelling te volbrengen, volgens de gangbare en wettelijke voorschriften terzake;
c) alle belastingen van welke aard ook geheven of te heffen op de in erfpacht gegeven goederen, evenals op de door de erfpachter op te richten gebouwen, zijn uitsluitend ten laste van de erfpachter.

5. VERBETERINGEN – NIEUWE GEBOUWEN

Het staat de erfpachtster vrij verbeteringen aan de bestaande gebouwen aan te brengen of nieuwe gebouwen op te richten indien ze noodzakelijk zijn om haar doel van onderwijsinstelling te volbrengen volgens de gangbare en wettelijke voorschriften ter zake.

6. EINDE VAN DE ERFPACHT

Bij het einde van de erfpacht zal de verpachter een vergoeding verschuldigd zijn aan de erfpachtster gelijk aan de meerwaarde die op dat tijdstip zal voortvloeien uit de uitgevoerde verbeteringswerken of nieuw opgerichte gebouwen waarvoor de erfpachtster een tussenkomst bekwam via AGIOn of diens rechtsvoorganger.

7. VERZEKERING

De erfpachtster is verplicht de in pacht gegeven gebouwen voor hun volle waarden en tegen de brand- en andere risico’s te laten verzekeren voor de ganse duur van de erfpacht.

8. (eventueel) ERFDIENSTBAARHEID

9. STEDENBOUWKUNDIGE INLICHTINGEN

(Wet van 29/03/1962 – ingevoegd door art. 4 van de wet van 22/12/1970)

voorbeelden van wat kan opgenomen worden :

· geen vaste of verplaatsbare instelling mag worden opgericht zolang geen bouwvergunning werd verkregen;

· het goed is gelegen in het gewestplan …… met als bestemming ………

10. HYPOTHECAIRE TOESTAND
11. VERKLARING INZAKE BODEMSANERINGSDECREET

(in uitvoering van het bodemsaneringsdecreet van de Vlaamse Raad van 22/02/1995)

a) de vereniging-eigenares verklaart : (eventueel: oorsprong van het gebouw)

b) het bodemattest afgeleverd door OVAM op ………….bepaalt: ………………

c) verbodsbepaling: het is de vereniging-erfpachtster verboden op het in erfpacht gegeven goed een instelling te vestigen of een activiteit uit te oefenen die is opgenomen in de lijst bedoeld in art. 3, § 1 van het decreet van 22/02/1995.

Voor het overige verwijzen de partijen naar de wet van 10 januari 1824 over de erfpacht.

Waarvan akte 

Opgemaakt te …………………………………. op ………………………………………
Nadat de akte integraal werd voorgelezen en toegelicht, hebben de partijen, met ons, notaris,ondertekend.
